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Nutzungswert

Verkehrswert

Christian Huber

AUSFALL KUNFTIGER NUTZUNG

Nachtrag zu 8 Ob 561/92, ecolex 1993, 381

Der OGH hat in ecolex 1993, 361 richtig
ausgesprochen, dafk der Geschadigte den iiber den
Verkehrswert eines zerstorten Gebéudes hinausge-
henden Nuizungsausfalischaden nicht mit Feststel-
lungsklage geltend machen kann. Der Grund fiir
die génzliche Abweisung des (ber den Verkehrs-
wert hinaus erhobenen Begehrens drirfte aber nicht
darin liegen, daB kein derartiger Schaden eingetre-
ten bzw ersatzfahig wiére, sondern in einem wenig
geschickten Vorbringen des Geschadigten. '

Nach Abbrennen des Hauses infolge Verschul-
dens des Ersatzpflichtigen beschrinkte sich der Geschi-
digte nach Zzhlung des Verkehrswerles darauf, die Fest-
stellung der Ersatzpflicht in bezug auf kiinftig entgehende
Mieteinnahmen des als Ferienwohnung gewidmeten
Hauses zu verlangen. Dies begrindete er mit der beson-
deren Konstellation, dafl eine Wiedererrichtung des Hau-
ses aus haurechtlichen Griinden nicht in Betracht kam,
da die Liegenschaft als Freiland gewidmet war.

Zu folgen ist dem OGH, da} Sachschiden mag-
lichst abschiieBend durch eine Kapitalabfindung reguliert
werden sollen, bei diesen also anders als bei Personen-
schiden fir kinftige Schiden grundsitzlich weder eine
Rente noch eine Feststellungsklage in Betracht kommi.
Daas ist mE damit zu begrinden, daR sich die Fortpflan-
zung des Sachschadens eher ex ante abschitzen 3Rt und
in geringerem Ausmal von weiteren kinftigen Umstin-
den abhingig ist.”)

Jedenfalls abzulehnen ist eine permanente Dop-
pefliquidation in der Weise, dak der Geschidigte neben
der Quelle (dem Verkehrswert) auch noch die daraus
erzielbaren kinftig entgehenden Einnahmen (den Nul-
zungsausfallsschaden} verlangen kann. Zutreffend ist die
vom OGH gezogene Parallele zu der aus § 1304 BGR
ableitbaren Obliegenheit des Geschidigten, die wieder-
hergestelite Arbeitskraft wieder zu betitigen, um einen
weiteren Verdienstentgang zu vermeiden, oder die Repa-
ratur einer beschidigten Sache méglichst umgehend zu
veranlassen, um Nutzungsausfallschaden hintanzuhalten.
Der Geschidigte ist demnach auch hier gehalten, den
empfangenen Geldbetrag so zu verwenden, dak daraus
Nutzungen spriefien.
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Da der Geschidigte keinerle; Behauptungen ayf
gestellt hat, dal er an der Wiederherstellung eines realen

Zustands interessierl ist, der dem ohne Schadigung még-

lichst nahekommt, also der Herstellung einer Ersatzlage,
war ithm bloR das Kompensations- ader Wertinteresse
zuzuerkennen. Nach hM?) ist das nach dem Wiederbe-
schaffungswert zu bemessen. Wenn der Geschidigte
aber an der Wiederherstellung gerade kein Interesse hat,
ist es mE konsequent, ihm blof den geringeren Veraufe-
rungswert zuzubilligen. Darin ist kein entgangener Ge-
winn enthalten, es ist vielmehr der Wert heranzuziehen,
den der Geschadigte jederzeit bei Umwandlung des
Sachwertes in einen Geldwert erzielen hitte kdnnen.3)

Zu beachten ist, dakk eine Werteinbufe in concre-
o nicht allein am Haus eintrat, sondern auch an der
Liegenschaft, wurde doch durch das Abbrennen des
Hauses die Baulandqualitdt des Grundstiicks vereitelt.4)
Dabei handelt es sich um einen gegenwiirtigen Verms-
genswert, somit einen positiven Schaden, der bei jedem
Verschulden zu ersetzen ist. Ob dieser Schadensposten
beim Verkehrswert des Hauses abgepoiten worden ist,
geht aus der E nicht hervor,

Der Ersatz des tiber den Verkehrswert hinausge-
henden Nutzungsausfallsschadens ist von der weiteren
Reaktion des Geschidigten abhingig: Das Minimum der
Ertragnisse, die bei langfristiger Veraniagung zu erzielen
sind, ergibl sich bei Anschaffung mindelsicherer Wert-
papiere. Scllten die Einkiinfie des Geschadigten aus einer
derartigen Veranlagung (des Verkehrswertes des abge-
brannten Hauses samt der WerteinbuRe der Liegenschaft!
iber die Ertréige aus der Vermietung hinausgehen, hatte
der Geschadigte insoweil keine Vermagenseinbule erlit-
ten, sodal die endgiltige Abweisung des Begehrens zu
Recht erfolgte. Bei Gegentberstellung wire auch zu
berticksichtigen, daf Einkiinfte aus Kapitalvermogen
bioRk mit 22% zu versteuern sind, wihrend die Steuer-
belastung bei Einkinften aus Vermietung eine erheblich
héhere sein dirfte. Zu vergleichen ist jedoch lediglich.
was netto verbleibt. ‘

1) Naheres dazu bei Huber, Fragen der Schadensberechnung
(1993} 180f; aA beim Problem neu fiir alt Reischaver in Rum-
mel, ABGB § 1323 Rdz 14.

2) Nachweise bei Koziof, Osterreichisches Haftpflichtrecht I?
(1980 194.

3) Niheres dazu bei Ch. Huber, Fragen der Schadensherech-
nung 1561,

4) Zur Einbeziehung des Liegenschafiswertes bei der Tunlichkeits-
bzw Wirtschaftlichkeitspriifung vgl BGH VersR 1989, 299 =
1Z 1988, 410 (Grunsky) = EWIR § 249 BGB, 2/88 Schiemann.
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Dazu kommt, daf das Einkommen aus Kapital-
vermogen dem Ceschadigten ohne weiteres Zutun in
den Schols fallr, wahrend bei Vermietung des Hauses als
Ferienwohnung durchaus eine Betitigung der Arbeits-
kraft {Werbung, Reinigung udgl) erforderlich ist. Deren
Ersparnis ist bei der schadenersatzrechtlichen Vergieichs-
rechnung mE in Analogie zu § 1168 Abs 1 ABGB, einer
Norm des Werkvertragsrechts, zu berlcksichtigen: Nur
sofern eine anderweitige Verwendung zumutbar ist oder
dadurch Ersparnisse eingetreten sind, ist dieser. Vorteil
schadensmindernd zu beritcksichtigen. Da der Anteil der
Arbeitskraft relativ gering und deren Einsatz auf dem
Arbeitsmarkt meist nur in halb- oder vollbeschifigten
Ausmal moglich ist, wird sich schon daraus in der Regel
eine Unzumutbarkeit ergeben.?)
Auch bei einer hoheren Rendite bei Finkiinften
aus Kapitalvermoégen gegeniber der aus Vermietung
kann dem Geschadigten diese Form der Vermégensver-
. anlagung freilich nicht aufgezwungen werden, Der Um-
.stand, dalft eine Wiedererrichtung des Gebidudes auf
dieser Liegenschaft nicht moglich ist, schlielt eine Natu-
ralrestitution im weiteren Sinn nicht aus. Der Geschidig-

. lichkeit, sich {lir das gegenuber dem Kompensationsin-

teresse weitergehende Restitutions- oder Integrititsinter-
esse zu entscheiden. Voraussetzung dafiir ist jedoch, dalé
fir den Geschadigten die durch das Schadensereignis
beeintrachtigte Sache mehr war als eine blofe Wertan-
fage, und er Malinahmen ergreift, die auf eine maglichst
weitgehende Wiederherstellung des Zustands ohne Schi-
digung hinauslaufen.
in Betracht kiime, dafl er in der Nihe eine Lie-
genschaft mit einem fiir den Betrieb einer Ferienwoh-
nung geeigneten Gebiude erwirbt. Vom Ersatzpflichtigen
sind die dabei anfallenden Transaktionskosten (Crund-
verkehrssteuern, Einverleibungsgebithren, Vertragserrich-
- tungskosten udgl) zu ersetzen. Dariiber hinaus wird es

einige Zeit dauern, bis Finkiinfte in der Hihe erzielbar
“sind wie in der urspriingfichen Ferienwohnung. Auch fiir
diese Differenz, quasi die Anlaufverluste, hitte der Er-
satzpflichtige aufzukommen.
’ Entsprechend dem zu Beginn Ausgefilhrten ist
“aber auch das in einem Kapitalbetrag abzugelten, wobei
‘kiinftige Ertragsdifferenzen und Anlaufverluste abzuzin-
-sen und in einem Barwert zusammenzufassen sind. Je
reiter die einzubeziehenden Zeitriume in der Zukunft
-flegen, umso geringer fallen sie wegen der Abzinsung ins
~Gewicht. Da mit zeitlicher Distanz die Unwaigbarkeit
Zt.lkﬁnftiger Entwicklungen (besteht in 25 Jahren noch
&ine entsprechende Nachfrage nach Ferienwohnungen in
Tirol?) wichst, ist ein weiterer Abschlag in Form eines
_..Unsicherheitskoeffizienten vorzunehmen, sodafl die ge-
8en Ende der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer des
bgebrannten Gebiudes einzubeziehenden GroBen nur
“hoch quantités négligeables sein werden.§)

Der Geschadigte mag bei Einbringung der Klage
. £ eine globale Vorstellung der kiinftig eintretenden
?_Nachteile gehabt haben, weshalb er sich far eine Fest-
‘_Z:f:;:ngﬁklage entschieden .hat. Al;zulehnep wire es,
*¢ postwendend abzuweisen. Vielmehr ist dem Ge-

'Sc'?adlgten Gelegenheit zu geben, das Begehren in eine
Sistungsklage umzuwandeln und das Ausmal seines
._ein;dgzs Soweit zu substantiieren, um die Schitzung
e de. ?I;rgten Betrags, wenn. auch unter Zuhilfenah-

~ ZPG, zu erméglichen. UnterlaRt er das,

te hat auch bei dieser Sachverhaltskonstellation die Még-

mufs er sich anstelle des hoheren Restitutionsinteresses
mit dem geringeren Kompensationsinteresse zufriedenge-
ben, Wird nicht einmal fir dieses ein hinreichendes
Vorbringen erstattet, ist das Begehren — wie hier — zur
Ginze abzuweisen.”)

Zu Recht offeniassen konnte der OGH die Ab-
grenzung zwischen positivem Schaden und entgange-
nem Gewinn, Er muBte auch nicht darauf eingehen, ob
der Schadiger leicht oder grob fahrldssig gehandelt hat.
Unerdrtert blieh deshalb die Meinungsdivergenz zwi-
schen F. Bydlinski®) Koziol?) und Apathy'®) einerseits
sowie Reischaver,’") Harrer'?) und dem QGH') ander-
seits.

Wihrend die erste Meinung bei leicht fahrlassi-
gem Verhalten zumindest im Rahmen des Wertersatz-
anspruchs {ohne diese Einschrankung F. Bydlinski aus-
schlieflich den gemeinsamen Wert zuerkennen will,
weil der Schaden blofl objektiv-abstrakt berechnet wer-
den kénne, und der gemeine Wert die typische Frucht-
ziehungsmdglichkeit bereits beinhalte, {468t die Gegen-
meinung einen Ersatz insoweit zu, als es sich um eine
gesicherte Erwerbschance handelt und diese aufgrund
des Schadensereignisses vernichtet wurde.

Nach dem Sachverhalt der vorliegenden E —
leicht fahrlassiges Verhalten unterstellt — hitte es auch
nach Ansicht von Keischauer, Marrer und des OGH, von
den oben genannten Kriterien abgesehen, lediglich zu
einem begrenzten Zuspruch kommen kénnen, weil nicht
fur alle Zukunft eine rechtlich gesicherte Position gege-
ben war. Diese wire nur insoweit anzunehmen, als
Buchungen fir die Ferienwohnung bereits vorlagen.
Nach Mafgabe der oben gemachten Finschrinkungen
wiére insoweit aber ein Ersatz auch bei leichter Fahrlis-
sigkeit zuzusprechen gewesen.

=

Zur entsprechenden Konstellation bei Anrechnung der Arbeits-
ersparnis einer den Haushalt fiihrenden Ehefrau bei Totung
des Ehemannes vgl Ch. Huber, Fragen der Schadensherech-
nung 575f. ‘
6) Naheres bel Ch. Huber, Fragen der Schadensberechnung 180.
7) Vgl dazu OLG Karlsruhe VersR 1991, 1190 = VRS Bd 80
{1991) 337,

8) Probleme der Schadensverursachung (1964) 48.

9 Haftpflichtrecht [ 18.
10} Aufwendungen zur Schadensbeseitigung (1979) 54,
11} In Rummel, ABGB § 1293 Rdz 8.
12y In Schwimann, ABGB Rdz 3.
13} JBI 1971, 425; |Bl 1979, 203 ua.
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Unbefristetes Bestandverhilinis als Schaden?

Fin Realititenvermittler hat den Mangel an Kennt-
nis des Mietrechts zu vertreten. Wird er mit der
Erstelliung eines Entwurfes Gber einen befristeten
Bestandvertrag beauftragt und erfolgt — weil durch
das MRG im konkreten Fall nicht anders moglich
— ein unbefristeter Vertragsentwurf, so haftet er
nach dem Sorgfaltsmalistab des 1299 ABGB sei-
nern Auftraggeber bei leichter Fahrlissigkeit fir den
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bei Abschluf des unbefristeten Bestandvertrages
am Mietobjekt entstandenen Schaden. Dieser be-
steht in einer WerteinbuRe, da ein mit einem un-
befristeten Bestandverhilinis belastetes Mietobjekt
einen erheblich geringeren Verkehrswert hat als
eines, dessen Inbhestandgabe wirksam befristet wur-
de. Der Schaden ist mit Abschluf des Bestandver-
trages eingetreten.

USt-Berich tigung ist Masseforderung

Veraubert ein Unternehmer ein Gebiude (CGrund-
stiick) innerhalb der auf das Jahr der Anschaffung
oder Herstellung folgenden 9 Jahren, dann hat er
den Vorsteuerabzug anteilsmilig zu korrigieren
(§ 12 Abs 10 UStG). Wird die Liegenschaft durch
den Masseverwalter verwertet, so entsteht zu die-
sem Zeitpunkt der Anspruch auf Berichtigung cler
Vorsteuerabziige, Die Korrektur des Vorsteuerabzu-
ges stellt daher eine Masseforderung dar.

Liegt im Zeitpunkt der Verteilungstagsatzung eine
(das Exekutionsgericht) bindende Entscheidung des
Konkursgerichtes dariiber, ob die Masseforderung
aus der Sonder- oder allgemeinen Masse zu befrie-
digen sei, nicht vor, so ist der strittige Betrag bis
zur Entscheidung dartiber von der vorldufigen Ver-
teilung auszunehmen.

Filligkeit der Werklohnforderung

Das Leistungsverweigerungsrecht des Bestellers soll
den Unternehmer zur Vornahme der geschuldeten
Verbesserung bestimmen. LaBt hingegen der Be-
steller das (noch unvollendete) Werk von einem
Dritten vervolistindigen, so ist davon auszugehen,
dalt er an einer Verbesserung durch den Unterneh-
mer kein Interesse mehr hat. Obwohl die Verbes-

serung noch maglich wiire, verstobt — wie in den
Fillen, daR der Besteller die Ferstigstellung des
Werkes durch den Unternehmer vereitelt (unmég-
lich macht) oder verhindert — die Berufung auf das
Leistungsverweigerungsrecht gegen das Schikane-
verbot, Daher wird auch die Werkiohnfoerderung
fallig.

Verkehrswert samt entgangenem Gewinn?

Neben dem Verkehrswert der zerstérten Sache ist
der vereitelte Gewinn aus ihrer Nutzung (Mietzins-
einnahmen) nur insoweit zu ersetzen, als der Scha-
diger den als Verkehrswert Zugesprochenen Geld-
betrag nicht gewinnbringend anlegen konnte.

Das Haus der KI war infolge fehlerhafter Errich-
tung eines Kachelofens abgebrannt, ein Neubau ist aus
rechtfichen und wirtschaftlichen Crinden unmdoglich
bzw unzumutbar. Die Kl ersiegte vom Ofensetzer den
Verkehrswert des Hauses und begehrte (iberdies Feststel-
lung der Haftung ,fiir alle Folgen” aus dem Schadensfall,
also insh fiir die enigangenen Mietzinse, die sie bei der
geplanten Vermietung als Ferienwohnung erzielt hétte,
Das Ber( wies das Feststellungsbegehren ab und lief die
Revision zu, weil Rsp zur Summierung der Ersatzansprii-
che fehle.

Aus der Entscheidungsbegriindung des OGH:

Gleichgliltig, ob man mit der hL und Rsp den
Entgang einer bestimmien Gewinnmdglichkelt, der im
Verkehr als selbstindiger Vermigenswert angesehen

wird (hier Mietzinseinnahmen aus der Vermietung einer
Ferienwohnung), als positiven Schaden ansiehi, der un-
abhangig vom Verschuldensgrad zu ersetzen ist (fiir zlle
Koziol, Haftpflichtrecht 2 14ff mwN; jBl 1971, 425;
1979, 203 uva; bes deutlich zB 6 Ob 572/78 betreffend
Mietzinsentgang wegen verspiiteter Garagenfertigstei-
lung), oder als einen nur bei grobem Verschulden im
Rahmen des [nteresses zu ersetzenden Schaden, kann die
Ki nicht neben dem Verkehrswert der zerstorten Sache,
der auch den Nutzwert mitberiicksichtigt, auf Dauer
auch nech den Entgang der Gewinnmaoglichkeit thier der
Mietzinseinnahmen} begehren, der hite erzielt werden
kénnen, wenn die Sache nicht zerstort worden wire.
Sie erhielt far das abgebrannte, nicht mehr wie-
derhersiellbare Haus und die damit einhergehenden
Schaden und Wertverluste Geldersatz zugesprochen. Um
extreme Folgeschiden, die sich aus dem Verlust kimnfti-
ger Mieteinnahmen aus dem zerstdrten Objekt ergeben
kénnten, zu verhindern, ist sie im Rahmen ihrer Scha-
densminderungspflicht verpflichter, den Betrag gewinn-
bringend anzulegen oder sich ein Ersatzobjekt anzu-
schaffen, aus dem sie Ersatzeinnahmen erzielen kann.
Unterlaft sie dies, verstdfBi sie gleich einem Verletzten,

§§ 1293 ff
ABGB

OGH
22. 12,1992,
8 Ob 652/92

§ 12 Abs 10
USIG, § 47
Abs 3 KO
OGH
3.2.1993,
30b102/92

§ 1170 ABGB

OGH
23 2. 1993,
4 Ob 23, 24/93

§ 1323 ABGB

OGH
18.2.1993,
8 Ob 561/92
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§5 105, 109 KO

OGH
17.3.1993,
& Ob 4/92

§§ 7063, 367
ABGB

OGH
28.1.1993,
& Ob 553/93

§§ 71302, 933
ABGB; § 228
ZP0

OGH
23, 2.1993,
1 Ob628/92

§ 98 EheG;
§ 35 FO

OGH
3.2.1993,
3 0b 3/93

der es aus eigenem FEntschluft bewufit unterldlft, seine
‘verbliebene Arbeitskraft einzusetzen, und dadurch den
Anspruch auf Verdienstentgang verliert, oder demjenigen
Sachgeschidigien, der es unterldBt, méglichst schnel!
eine Reparatur durchfithren zu lassen oder sich ein
Ersatzfahrzeug anzuschaffen, und dadurch den Anspruch
auf die Mietwagenkosten verliert (hiezu ausfuhrlich Ko-
ziol, aa0 265 ff mwN), gegen ihre Pflicht auf Schadens-
minderung und hat deshalb auch keiren Anspruch auf
Ersatz méglicher Mietzinseinnahmen aus der zerstdrten
Sache (.. ..

Bei ihrer Argumentation, das BerG héatte nach
seiner eigenen Rechtsansicht ihrem Feststellungshegeh-

ren zumindest {Ur einen begrenzten Zeitraum statigeben
miissen, Ubersieht die Kl, dafll sie die Feststeliung der
Haftung der Bek! fiir den Mietzinsentgang ohne zeitliche
Begrenzung begehrt hat und noch immer begehri; da sie
jegliche Behauptungen und jedes Beweisanbot dafiir
unterlassen hat, dall sie einen zeitlich beschrinkien
Mietzinsentgang hinnchmen mufite, bis sie den als Scha-
denersatz erhaltenen Betrag anderweitig nutzbringend
verwenden konnte, sondern vielmehr behauptete, eine

Ersatzbeschaffung sei ihr iberhaupt nicht moglich, schei-

det ein zeitlich beschrinkter Zuspruch und damit ein
zeitlich beschrinktes Feststellungsbegehren der Haftung
fur zukiinftigen Mictzinsentgang aus.

Nachtrigliches Anerkenntnis durch den Masseverwalter

Hat der Masseverwalter die angemeldete Forde-
rung in der Prifungstagsatzung bestritten, so kann
er die Bestreitungserkldrung doch im nachhinein
durch ein Anerkenntnis ersetzen, das auch auler-
halb einer miindlichen Verhandlung dusch Schrift-
~ satz an das Konkursgericht erfolgen kann. Das
nachtrigliche Anerkenntnis ist im Anmeldungsver-
zeichnis zu hericksichtigen; geschieht das nicht,
s kann der Konkursglaubiger im Konkursverfahren
eine Anmerkung begehren, eine Prifungsklage ist

aber {weil die Forderung nun nicht mehr bestritten
ist) unzulissig.

Ein den verfahrensrechtlichen Bedingungen nicht
genligendes Anerkenntnis des Konkursteilnahme-
anspruchs kann nicht als rein privatrechtliches,
nicht formgebundenes Anerkenntnis aufgefadt wer-
den, weil der Masseverwalter insoweit nicht befugt
ist, die Masse durch privatrechtliche Erkl3rungen
zu binden.

Branchentiblicher Eigentumsvorbehait?

Die Brancheniblichkeit des Eigentumsvorbehalts
(hier: im Autohandel) kann-eine Vereinbarung im
konkreten Kaufvertrag nicht ersetzen, weil gerade
bei Ublichkeit der Klausel das Fehlen im Finzelfall
dem Kaufer die Meinung aufdrangen mufs, dald ihm
diese Klausel erspart worden sei.

Ist dem Dritten der Eigentumsvorbehalt bekannt
und hindigt er dem Vorbehaltskaufer den Kaufpreis
aus, damit dieser den Eigentumsvorbehalt durch

Bezahlung zum Erléschen bringe (was jener verab-
redungswidrig nicht tt), so steht dem gutgliubigen
Eigentumserwerb des Dritten schon dann leichte
Fahridssigkeit entgegen, wenn er sich mit der Uber-
gabe des PKWs samt Typenschein begniigt, ohne
sich eine Quittung tber die Bezahlung des Kauf-
preises vorweisen zu lassen bzw beim Eigentimer
nachzufragen.

Alternative Kausalitit von Werkunternehmern

Haben mehrere Werkunternehmer mangelhaft ge-
leistet und steht fest, daf jede der mangelhaften
Leistungen grundsitzlich geeignet ist, den gesam-
ten Schaden am Bauwerk herbeizufiihren, so haf-
ten sie als mogliche Tater solidarisch, wenn sich
die Verursachung nicht kidren |4Rt.

Auch eine Feststellungsklage wahrt die Gewdhr-
feistungsfrist, wenn, weil sich die Sanierungskosien
vorlaufig noch nicht abschitzen lassen, eine
Leistungsklage einstweilen noch nicht moglich ist.

Oppositionsklage des Ausfallsbiirgen

Der Exekutionstitel gegen den als Birrgen und Zah-
ler haftenden Ehegatten wird nicht dadurch be-
rihrt, dafl das Gericht dessen Haftung nachtraglich
in die eines Ausfallsblrgen umgewandelt hat. Eine
Einschrinikung der Exekution kann nur Gher Oppe-
siticnsklage erreicht werden.

Anmerkung: Hinweis auf M. Bydlinski, OBA
1991, 108.
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